PRZY JEZIORZE

ul. Wyzwolenia 2/ B. Chrobrego, Choszczno

Standard wykonczenia powierzchni

Choszczno, lipiec 2019r.
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1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.1 Uktad przestrzenny

ldeg jest wkomponowanie nowoczesnych mieszkan w bryte istniejgcego budynku,
ktory petnit dotad funkcje obiektu administracji publicznej. W miejscu istniejgcych
garazy nadziemnych i betonowego podwodrka projektuje sie garaz podziemny
z zielonym dachem i tarasami, stanowigcym przyjazng, zielong strefe wypoczynku dla
mieszkancow.

1.2 Komunikacja

Wijazd i wyjazd z garazu znajdujg sie od strony ul. Wyzwolenia lub Chrobrego.
Nieruchomos¢ przylega bezposrednio do ogdlnodostepnego ciggu komunikacyjnego.

W kondygnacji podziemnej kompleksu mieszkaniowego =znajduje sie garaz
podziemny. Wjazd do parkingu podziemnego za posrednictwem wjazdu, rampa
wjazdowa zabezpieczona kablami grzejnymi przed zamarzaniem nawierzchni.
Bezposrednio pod czescig mieszkalng budynku zlokalizowane sg komorki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne. Istnieje mozliwos¢ przejscia z garazu podziemnego

do windy budynku mieszkalnego i przejscia do piwnic.
1.3 Dostepnosc dla osob niepetnosprawnych

Na poziomie terenu projektuje sie miejsce postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych,
z ktorego poprowadzono Sciezke do platformy hydraulicznej wynoszgcej na poziom
patio na stropie garazu podziemnego. Od strony patio budynku zlokalizowane jest
bezprogowe wejscie prowadzace do holu z windg obstugujacg wszystkie kondygnacje.
2. MATERIALY WYKONCZENIOWE

2.1 Posadzki

Hol gtdwny wejsciowy

Kamien naturalny lub ceramika

Klatki schodowe
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Kamien naturalny lub ceramika

Korytarze
Kamien naturalny lub ceramika

Pomieszczenia mieszkalne

Wylewka cementowa lub ,suchy jastrych”

Pomieszczenia techniczne - garaz

Posadzka malowana

Pomieszczenia techniczne - parter

Gres techniczny

Garaz podziemnuy

Ptyta zelbetowa zatarta na gtadko i malowana wraz z oznaczeniem miejsc postojowych

i ciggdw komunikacyjnych.

2.2 Sciany

Sciany zewnetrzne

éciang murowane ceglane izolowane wethg mineralng twardg gr. 18 cm lub styrodurem,
pow. zewnhetrzna z wyprawy tynkarskiej barwionej w masie, pow. wewnetrzna tynk

cienkowarstwowy raz malowany.

Sciany wewnetrzne miedzylokalowe

S'ciang murowane materiatem Silka gr. 24 cm lub zelbetowe gr. 24 cm, pow.

zewnetrzna z wyprawy tynkarskiej gipsowej cienkowarstwowej, raz malowanej.

Sciany wewnetrzne nosne

éciang ceglane lub zZelbetowe, pow. zewnetrzna z wyprawy tynkarskiej gipsowej

cienkowarstwowej, raz malowanej.

Hol gtdwny wejsciowy

S'ciang tynkowane wyprawg cementowo-wapienng. Czesciowo powierzchnia sciany
w holu wejsciowym wykonczona-tynkiem szlachetnym, oktadzing w kolorze drewna lub

beton architektoniczny.
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Klatki schodowe

éciang murowane materiatem Silka gr. 24cm, tynkowane wyprawa cementowo-
wapienng lub zelbetowe. Przedscianki instalacyjne z ptyty GK na stelazu. Malowane

farba biatg odporng na zarysowania, matowg, zmywalna.

Korytarze

1]

Sciany tynkowane wyprawg cementowo-wapienng Ilub beton architektoniczny.
Malowane farbg biatg odporng na zarysowania, matowg, zmywalna.

Pomieszczenia mieszkalne

éciang murowane materiatem Silka gr. 24cm (oddzielenie mieszkan), tynkowane

tynkiem gipsowym.

Sciany dziatowe w mieszkaniach

éciang dziatowe systemowe G-K dwustronnie podwojnie ptytowane, na stelazu
stalowym z wypetnieniem wetng mineralng, raz malowane.

Pomieszczenia techniczne - garaz

S'ciang pomieszczen tynkowane wyprawg cementowo-wapienng. Malowane farba biatg

odporng na zarysowania, matowg, zmywalng.

Pomieszczenia techniczne - parter

éciang pomieszczen tynkowane wyprawg cementowo-wapienng. Malowane farbg biata

odporng na zarysowania, matowg, zmywalng.

Garaz podziemnuy

S'ciang garazu wykonane z zelbetu lub szpachlowane i malowane na kolor biaty farba
dyspersyjng.

2.3 Sufity

Hol gtdwny wejsciowy

Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowej, strop ceglany odcinkowy

lub pow. tynkowana/ sufit podwieszany.

Klatki schodowe

Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowej lub strop ceglany odcinkowy,
pow. tynkowana/ sufit podwieszany.
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Korytarze
Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowe;j.

Sufity podwieszane na fragmentach stropow ostaniajace instalacje wykonane z ptyt

w kolorze biatym.

Pomieszczenia mieszkalne

Tynki gipsowe.

Pomieszczenia techniczne - garaz

Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowe;j.

Pomieszczenia techniczne - parter

Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowe;j.

Garaz podziemnuy

Sufity stanowi surowy strop betonowy ptyty filigranowej lub zebletowej.

2.4 Drzwi

Hol gtdwny wejsciowy

Drzwi do pomieszczen przedsionka aluminiowe lub drewniane, przeszklone.

Pomieszczenia mieszkalne

Drzwi do lokali mieszkalnych w klasie odpornosci na wiamanie RC3. Drzwi wejsciowe

wzor skrzydta »ptaski”. Np. Dierre, okleina drewnopodobna.

Drzwi wewnatrz lokalowe do wykonania indywidualnego przez nabywce lokalu.

Pomieszczenia techniczne

Drzwi do pomieszczen technicznych stalowe f. Hormann lub rdwnowazne,

przeciwpozarowe El 30, El 60 lub bezklasowe - wedtug wymagan indywidualnych.

Garaz podziemnuy

Drzwi do pomieszczenh przedsionka aluminiowe, przeszklone. Drzwi do pomieszczen
technicznych stalowe f. Hormann lub rownowazne, przeciwpozarowe El 30, El 60
wedtug wymagan indywidualnych.

Brama garazowa segmentowa, czesciowo azurowa, sterowana pilotem.
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Komorki lokatorskie

Na poziomie garazu podziemnego zaprojektowano komorki lokatorskie, zlokalizowane

w sasiedztwie wyjscia z klatki schodowej. Drzwi do komdrek lokatorskich - stalowe.

2.5 Szyb windowy

Szacht szybu dzwigu osobowego w budynku o konstrukcji zelbetowe;j.
Na zewnetrz budynku platforma hydrauliczna.

2.6 lzolacja scian zewnetrznych

Wetna mineralna gr. 18cm lub styrodur (czes¢ podziemna i pas cokotu).

2.7 Zagospodarowanie terenu

Zielen

Na terenie zaprojektowano zieleh ozdobng wzdtuz ogrodzenia oraz ciggow
komunikacyjnych, towarzyszacg zabudowie. Przewazajgca czes¢ zieleni znajdowad sie
bedzie przed budynkiem i na stropie garazu — w miejscu szczegdlnym, o niewielkiej
ilosci substratu glebowego. Na gruncie rodzimym powstang nasadzenia niewysokich
drzew ozdobnych podsadzonych krzewami, np. jasminiowcami, oraz trawami
ozdobnymi.

Z uwagi na oddalenie bryty budynku od granic nieruchomosci, na styku z pasem
drogowym zaprojektowano minimalistyczne ogrodzenie oraz zielen, pozwalajgca

uzyskac kameralny charakter mieszkan na parterze.

Oswietlenie terenu

Przewiduje sie realizacje oswietlenia zewnetrznego za pomocg opraw ze zrodtem
Swiatta typu LED. Oprawy montowane bedg na stupach aluminiowych prostych
z podstawg o wysokosci do 3m lub nizsze, nie wywotujgce efektu olsnienia
u mieszkancOw najnizej potozonych mieszkan. Stupy montowane bedg do
prefabrykowanego betonowego fundamentu.

Zaktada sie w petni automatyczng prace systemu z wykorzystaniem zegara

astronomicznego zintegrowanego z czujnikiem natezenia oswietlenia. Dodatkowo
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zaktada sie mozliwos¢ przejscia na obstuge reczng za pomocag roztacznika

zamontowanego na elewacji rozdzielnicy.

Ogrodzenie terenu

Ogrodzenie terenu petne, ktdre stanowi mur ceglany - zaktada sie naprawe
i rewaloryzacje istniejagcego ogrodzenia, montaz nowych bram azurowych. Od strony
ul. Wyzwolenia i ul. Chrobrego projektuje minimalistyczne sie ogrodzenie zelbetowe
i azurowe, wzdtuz ktorego posadzone zostang zywoptoty.

2.8 Wyposazenie

Dzwig osobowy

Budynek wyposazony bedzie w dzwig osobowy majgcy potgczenie komunikacyjne

rowniez z garazem podziemnym.

Instalacje sanitarne i technologiczne:

» instalacje wentylacji grawitacyjnej,

» instalacje wentylacji mechanicznej garazu,

» instalacje oddymiania garazu podziemnego,

» instalacje grzewczg z centralnej kottowni gazowej dla wszystkich budynkow,
= instalacje wodociggows,

= instalacje hydrantowg garazu,

» instalacje cieptej wody uzytkowej,

» instalacje kanalizacji sanitarnej,

» instalacje kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym,

» instalacje sciekdw deszczowych,

Instalacje elektruczne i teletechniczne:

» instalacje zasilajaca,
* instalacje oswietlenia i gniazd wtyczkowych,
* instalacje oSwietlenia zewnetrznego,

» oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
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= centralny system sygnalizacji pozaru,

» instalacje wewnetrznych linii zasilajgcych,

» instalacje sity,

» instalacje odgromowa, uziemiajgcg i wyréwnawcza,

» instalacje okablowania strukturalnego,

=  system telewizji dozorowej obstugiwany z panelu video domofonu,
= system kontroli dostepu (domofony),

Skrzunki na listy

Wyposazenie holu wejsciowego stanowig skrzynki na listy, tablica informacyjna

mieszkancow montowane w scianie G-K oraz wycieraczka wewnetrzna, zewnetrzna.

Tablica informacyjna budynku

Tablice informacyjng budynku z numerem, adresem i nazwa usytuowana

na zewngatrz budynku, podswietlana.

Pojemniki ha Smieci

Przewidziano miejsce gromadzenia odpadow zlokalizowane w wydzielonym boksie
na poziomie terenu, w pomieszczeniach $mietnikow kontenery do segregacji

odpadow.

Okna i drzwi balkonowe

- konstrukcja drewniana lub drewniano — aluminiowa lub PCV,

- szklenie szybami zespolonymi (U=0,9)

- kolorystyka (wewnetrzna: biata, zewnetrzna: wg projektu elewacji)

- wyposazone w system nawiewny (ostatniej kondygnacji uzytkowej

w hawiewniki higroskopijne).

Instalacja detekcji gazow niebezpiecznych

Z uwagi na umozliwienie parkowania w garazu samochodom zasilanym gazem
budynek wyposazony zostanie w uniwersalne detektory z wykrywaczem CO oraz
LPG.
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Ogrzewanie

W czesci mieszkalnej projektuje sie ogrzewanie wodne pompowe,
z rozdziatem dolnym o parametrach wody grzewczej 70/55°C. Jako elementy
grzejne przewiduje sie zastosowanie grzejnikow ptytowych oraz
grzejnikow drabinkowych tazienkowych.
Projektuje sie obiegi centralnego ogrzewania, ktorych ilos¢ i moc zostata
dostosowana do lokalizacji mieszkan wzgledem pomieszczenia kottowni - zatozono
1-2 obiegdw centralnego ogrzewania. Obieg czynnika grzewczego w instalacji c.o.
bedzie wymuszony pracg pomp obiegowych lokalizowanych na rozdzielaczu
w kottowni gazowe)j.
Na instalacje centralnego ogrzewania sktadac sie beda:
- poziomy prowadzone w piwnicy pod stropem,
- piony prowadzone w szachtach instalacyjnych lub po wierzchu scian i obudowane,
- rozdzielacze c.0. na poszczegolnych kondygnacjach,
- podejscia do grzejnikow uktadane w posadzce,
- grzejnikowe zawory termostatyczne, grzejniki,

- armatura kontrolno-pomiarowa, regulacyjna i odcinajgca.

Aparatura pomiarowa

- Liczniki wody

Zaprojektowano pomiary zuzycia wody zimnej i cieptej dla poszczegdlnych
mieszkan.

Liczniki wody zimnej umieszcza sie w szachcie pomiarowym przy klatce schodowej
odpowiedniej kondygnacji.

Liczniki wody cieptej umieszcza sie za spieciem cyrkulacyjnym, czyli w mieszkaniu.

Zaproponowano lokalizacje w sgsiedztwie umywalki ( pomieszczenia toalet).

Uwaga: mieszkania zlokalizowane na lll pietrze bedg miaty liczniki wody zimnej oraz
czytniki od licznikdw cieptej wody zlokalizowane w szachcie pietro nizej.

Pomiar zbiorczy zuzycia wody jest zlokalizowany w pomieszczeniu wodomierza.

- Liczniki zuzytego ciepta

Zaprojektowano indywidualne pomiary zuzycia ciepta dla kazdego mieszkania.

Urzadzenia pomiarowe zlokalizowane w gtdwnym szachcie na klatce schodowej.
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Liczniki energii elektrycznej

Pomiar energii odbywal sie bedzie w ukfadach bezposrednich licznikami
trojfazowymi energii czynnej dla poszczegolnych odbiorcow czesci mieszkalnej
i administracyjnej budynku. Liczniki zostang zabudowane w pomieszczeniu

technicznym/garaz, poz.-1.

3. PRZESTRZENIE DODATKOWE DO UZYTKU MIESZKANCOW

Na terenie osiedla projektuje sie pomieszczenia dostepne wytgcznie do uzytku
mieszkancow:
- komorki lokatorskie (przypisane do mieszkan)— do wykupu indywidualnego,
- garaz podziemny skomunikowany winda z resztg budynku - miejsca postojowe
do wykupu indywidualnego,
- naziemne miejsce postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,
- zielone patio z altang porosnietg pnaczami.

Dodatkowo w piwnicy pod budynkiem znajdujg sie pomieszczenia techniczne
zwigzane z obstug budynku — pomieszczenia kottowni, przytaczy.

Niniejszy standard wykonczenia moze ulec zmianie w zakresie przyjetych
rozwigzan materiatowych, technologicznych, instalacyjnych. Jednakze ewentualne

rozwigzania zamienne bedg rownowazne jakosciowo w odniesieniu do wyzej wymienionych.

Opracowat:

Zespot projektowy
Przy Jeziorze sp. z 0.0.
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